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ERBSCHAFT EINER IMMOBILIE

Worauf Sie beim Immobilienerbe achten sollten.



Sehr geehrte Damen und Herren!

lhren Verlust kdnnen wir leider nicht mindern, aber Ihnen
zumindest unterstttzend zur Seite stehen, wenn es um die Frage
geht, was mit der geerbten Immobilie geschehen kann und soll.

Denn eine Immobilie zu erben, bedeutet viel Verantwortung.

In diesem Ratgeber haben wir aufgrund unserer langjéhrigen
Erfahrung in der Immobilienbranche wesentliche Informationen
verstdndlich aufbereitet. Erfahren Sie, worauf Sie im Erbfall achten
sollten und welche Handlungsmaéglichkeiten Ihnen zur Verfigung

stehen.
Sollten Sie weitere Fragen haben oder Unterstitzung benétigen,

z6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen Ihnen gerne zur

Verflgung.

Herzliche GruRe und bis bald,

Maximilian Wehrhahn

Wehrhahn Immobilien e.K.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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OI HILFE, ICH HABE EINE
IMMOBILIE GEERBT!
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Nachdem Sie eine Immobilie geerbt haben, kbnnen die damit
verbundenen Aufgaben und Pflichten zundchst Uberwdaltigend
sein. Deshalb stellen Sie sich bestimmt die Frage: <Wie gehe

ich jetzt am besten vor?=

Die beste Vorgehensweise besteht darin, sich gut zu
informieren. Bevor Sie weitere Schritte unternehmen oder
Entscheidungen treffen, sollten Sie sich grandlich tber
gesetzliche Fristen, rechtliche Vorschriften und steuerliche
Verpflichtungen informieren und sicherstellen, dass Sie diese
einhalten. Sie sollten auch den Wert der geerbten Immobilie
anhand einer professionellen Marktpreiseinschatzung
ermitteln. Daruber hinaus ist es wichtig, sowohl Ihre eigene
finanzielle Situation als auch die des Erblassers zu kidren. Erst
nachdem Sie diese Informationen gesammelt haben, kbnnen
Sie fundierte Entscheidungen daruber treffen, wie Sie mit der

Immobilie verfahren mochten.

Dieser kompakte Ratgeber wird Ihnen als Leitfaden dienen und
Innen helfen, den Erbfall erfolgreich zu meistern, ohne unndétige
Verluste oder Schwierigkeiten. Unser Ziel ist es, Sie zu
unterstutzen, fundierte Entscheidungen treffen zu kbnnen und
Ihnen moéglicherweise neue Optionen aufzuzeigen, die lhnen
bisher unbekannt waren. Sie sind nicht allein, wir haben bereits

vielen Immobilienerben erfolgreich geholfen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Die erste und entscheidende Mafinahme in der Nachlassregelung
besteht darin, Ihre rechtliche Situation im Rahmen des Erbrechts zu
kléren. Dies umfasst die Feststellung, ob Sie als alleiniger Erbe
eingesetzt wurden oder das Erbe mit anderen teilen. In der Regel
sind die Details zur Nachlassaufteilung in einem schriftlichen
Testament oder Erbvertrag festgelegt, die der Verstorbene zu
Lebzeiten verfasst hat. Bei fehlenden Anweisungen erfolgt die
Nachlassverteilung auf Basis der gesetzlichen Bestimmungen und

den famili@ren Beziehungen zum Verstorbenen.

Tipp: Kidren Sie Ihre rechtliche Position als Erbe, um fundierte
Entscheidungen im Zusammenhang mit dem Nachlass treffen zu
kénnen.

Es kann sein, dass sich der Erblasser bereits zu Lebzeiten Gedanken
zum Nachlass gemacht hat. Deshalb sollten Sie sich an das
Nachlassgericht am letzten Wohnort des Verstorbenen wenden, um

zu prufen, ob ein Testament oder ein Erbvertrag vorliegt.

Das Testament ist die einfachste und bekannteste Form der
letztwilligen Verfigung. Im Testament kann der Erblasser Fragen

rund um das Erbe grundsatzlich nach eigenem Willen regeln.

Er kann gesetzliche Erben enterben, neue Erben bestimmen (selbst

wenn sie nicht mit ihm verwandt sind) oder auch nur Verfigungen

Uber einzelne Vermogensgegenstdnde treffen (Vermdchtnis). Auch
kann er zum Beispiel Anordnungen treffen, wie der Nachlass unter

den Erben aufgeteilt werden soll.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Wdhrend das Testament einseitig vom Erblasser erstellt wird, sind
am Erbvertrag immer zwei Parteien beteiligt. Er muss stets in

Anwesenheit beider Parteien vor dem Notar geschlossen werden.

Der ganz entscheidende Unterschied zum Testament ist die
Bindungswirkung des Erbvertrags. Wéhrend man ein Testament
jederzeit widerrufen kann, ist dies bei einem Erbvertrag nicht

maglich.

In Abwesenheit eines Testaments oder Erbvertrags bestimmt die
gesetzliche Erbfolge, wer zur Erbengemeinschaft gehért. In diesem
Fall bestimmen die jeweiligen nationalen oder regionalen Gesetze,
wer die gesetzlichen Erben sind und wie das Vermégen des

Verstorbenen aufgeteilt wird.

Das Gesetz legt dann die Reihenfolge fest, in der das Vermodgen
einer verstorbenen Person unter ihren Hinterbliebenen aufgeteilt

wird, basierend auf ihrem Verwandtschaftsgrad. In Deutschland ist

die gesetzliche Erbfolge gemaR dem Burgerlichen Gesetzbuch (BGB)

geregelt und teilt die Erben in drei Ordnungen nach ihrem

Verwandtschaftsgrad ein:
1. Verwandtschaftsgrad

Ehepartner oder eingetragene Lebenspartner

Kinder, Enkel, Urenkel und weitere direkte Nachkommen

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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2. Verwandtschaftsgrad
Eltern

Geschwister und deren Nachkommen (Neffen, Nichten)

3. Verwandtschaftsgrad
Grol3eltern

UrgrofReltern und deren Nachkommen (Tante, Onkel, Vetter)

Erben der ersten Ordnung, also direkte Nachkommen, haben in der
Erbfolge Vorrang und werden bei der Verteilung des Erbes priorisiert.
Das bedeutet, dass alle anderen Verwandten, wie Geschwister oder
GroReltern, in diesem Fall keinen Anspruch auf das Erbe haben.
Ebenso verhdlt es sich bei Kindern und Eltern. Dies impliziert, dass,
solange die Eltern noch leben, ihre Kinder kein automatisches
Anrecht auf das Erbe besitzen. Stattdessen haben Ehegatten und
Lebenspartner gemdRk den gesetzlichen Bestimmungen Vorrang. Nur
biologische Verwandte und adoptierte Kinder haben ein gesetzliches
Erbrecht, wahrend andere Verwandtschaftsgrade gesetzlich als

nicht relevant gelten.

Die Regelung fur die Aufteilung des Erbes sieht wie folgt aus:
Ehepartner oder Lebenspartner erhalten Ublicherweise 25% des
Nachlasses, wéhrend den Kindern 75% des Erbes zustehen. Falls kein
schriftlicher Ehevertrag existiert, steigt der Anteil des Ehepartners auf
50%, wobei die Kinder sich die verbleibenden 50% teilen. In
kinderlosen Ehen oder Partnerschaften erhdilt der Uberlebende Ehe-
oder Lebenspartner 50% des gesamten Nachlasses. Die Ubrigen 50%
des Erbes gehen an die Verwandten zweiten Grades, wie

Geschwister und deren Nachkommen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Ohne ein schriftliches Testament erfolgt die Verteilung des Erbes
gemadR den gesetzlichen Bestimmungen, was zur Entstehung einer
Erbengemeinschaft flhren kann und unter Umstdnden nicht im
Einklang mit den Absichten des Verstorbenen oder den

Vorstellungen der Hinterbliebenen steht.

Sind mehrere Personen Erbe eines Erblassers, so sind sie Miterben
und bilden damit automatisch eine Erbengemeinschaft. In dieser
Gemeinschaft sind alle Miterben an der gesamten Erbmasse
beteiligt. Die Aufteilung erfolgt nach einer naturlichen Teilung
(Erbauseinandersetzung), bei der sich jeder Erbende gewisse
Gegenstdnde aus der Eromasse aussucht, bis alles aufgeteilt ist.
Sobald eine Immobilie den Gesamtwert des Erbes Ubersteigt, ist eine
Aufteilung in natdrliche Teile nicht mehr praktikabel. In diesem Falll
mussen sich die Miterben Uber die Verwendung der Immobilie
einigen. Daflr ist ein einheitlicher Beschluss aller Miterben

notwendig.

Genau hier fangen die Probleme an: Die Miterben vertreten oft
unterschiedliche Ansichten und Interessen. Weil es um viel Geld geht,
gibt es schnell Streitigkeiten. Deshalb sollte diese Angelegenheit

schnellstméglich geklart werden. Folgende Méglichkeiten gibt es:

Auszahlung der Miterben
Die Absicht eines Mitglieds der Erbengemeinschaft, das geerbte
Haus zu nutzen, erfordert eine Entschadigung der anderen Miterben.
HierfUr wird ein spezieller Vertrag erstellt, der im Falle einer Immobilie
notariell beglaubigt wird. Der Wert des Anteils, den jedes Mitglied
erhadlt, richtet sich nach dem aktuellen Marktwert des Hauses. Das
bedeutet, dass es fur die Miterben im Grunde genommen keinen
Unterschied machen sollte, ob sie einen Anteil am Verkaufserlds
erhalten oder direkt ausgezahlt werden. In beiden Fdllen wird ihnen

ein fairer Anteil am Wert des Hauses zugesprochen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Das geerbte Haus verkaufen:
Der einvernehmliche Verkauf einer geerbten Immobilie ist eine
hd&ufig gewdhlte Option in Erbengemeinschaften, da er dazu
beitragt, Konflikte zu minimieren. Nach dem Verkauf wird dann der
Verkaufserlds gerecht auf alle Erben verteilt. Es empfiehlt sich, einen
neutralen Makler zu engagieren, da dieser als unparteiischer Berater
und Experte auf dem Immobilienmarkt Ihre Interessen und die
Interessen der anderen Erben angemessen berucksichtigen kann.
Spdater finden Sie noch weitere Informationen und praktische Tipps

zum Verkauf von geerbten Immobilien.

Die Teilungsversteigerung des geerbten Hauses
Sollte es Uneinigkeit unter den Mitgliedern einer Erbengemeinschaft
dartber geben, wie mit einer Immobilie verfahren werden soll, kann
als letzte Option eine Teilungsversteigerung in Betracht gezogen
werden. Im Gegensatz zu anderen Entscheidungen, die die
Zustimmung aller Erben erfordern, kann eine Teilungsversteigerung
auch auf Antrag eines einzelnen Mitglieds der Erbengemeinschaft
eingeleitet werden. In diesem Verfahren bietet ein Miterbe seinen
Anteil an der Immobilie zum Verkauf an, den die anderen Miterben
kaufen kénnen. Es ist wichtig zu beachten, dass bei einer
Teilungsversteigerung nur der gesamte Erbanteil zur Versteigerung

steht und nicht einzelne Teile oder Gegensténde der Immobilie.

Gewohnlich erhdlt der Miterbe Vorrang, der bestrebt ist, die
Immobilie schnell zu verdufern, um eine Aufteilung zu ermdéglichen.
Sie sollten aber bedenken, dass die Teilungsversteigerung in der
Regel zu niedrigeren Preisen fuhrt und zusdtzliche Kosten verursacht.
Dies kann bedeuten, dass der Wert des geerbten Vermégens
erheblich schrumpft. Es ist daher wichtig, diese Option sorgfditig
abzuwdgen und gegebenenfalls alternative Lésungen in Betracht zu
ziehen, um den bestmdglichen Wert far das geerbte Vermédgen zu

erhalten.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Was ist, wenn die geerbte Immobilie eine finanzielle Belastung wcire
oder wenn Sie hohe Schulden damit erben wirden? Die gute
Nachricht ist, Sie mUssen das Erbe nicht automatisch annehmen. Sie
haben die Wahl, Ihr Erbe abzulehnen. Aber hier kommmt der Haken: Sie
mussen das innerhalb einer Frist von sechs Wochen vor dem
Nachlassgericht erkléren, nachdem Sie von Ihrem Erbe erfahren
haben. Sofern Sie diese Zeitspanne nicht einhalten, wird Ihr Erbe

automatisch als akzeptiert betrachtet.

Méchten Sie das Erbe annehmen, so kann dies durch eine einfache
mundliche Erklérung oder auch durch stillschweigendes schltssiges

Handeln geschehen, etwa durch das Einfordern von Mietzahlungen.

Kurz gesagt, indem Sie einfach abwarten und die vorgegebene Frist
verstreichen lassen, wird dies als Zustimmung betrachtet. Daher ist
es ratsam, Ihre Entscheidung beztglich der Annahme des Erbes
grundlich zu Uberdenken, da eine Ablehnung normalerweise nur in
Ausnahmefdllen, wie bei irrefiGhrenden Aspekten des Erbes,

angefochten werden kann.

Bevor Sie sich dazu entscheiden, Ihr Erbe anzunehmen, empfehlen
wir lhnen dringend, eine grundliche finanzielle Prifung
durchzufthren. Dadurch kénnen unangenehme Uberraschungen
beztglich finanzieller Verpflichtungen vermieden werden, die
mdglicherweise nicht bewdltigt werden kénnen. Es ist ebenso
wichtig, den Zustand des Hauses bewerten zu lassen und zu
Uberprufen, ob noch offene Schulden oder Hypotheken bestehen.
Um von einer geerbten Immobilie profitieren zu kénnen, ist es
essenziell, dass deren Wert und die Einklnfte daraus gréf3er sind als
die bestehenden Schulden oder Verbindlichkeiten. Bevor Sie eine
endgultige Entscheidung treffen, kann es hilfreich sein, die Expertise

eines Notars oder Steuerberaters in Anspruch zu nehmen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de

@

03] ERBE ANNEHMEN ODER AUSSCHLAGEN?



Tipp: Nehmen Sie sich Zeit, Ihr Erbe sorgfdltig zu prtfen, um
finanzielle Verluste zu vermeiden. Beachten Sie die 6-wdéchige Frist
fur die Ausschlagung des Erbes, um gut informierte Entscheidungen
zu treffen.

Nachdem Sie sich entschieden haben, die geerbte Immobilie zu
behalten, sind bestimmte rechtliche Schritte erforderlich. Zun&chst
mussen Sie einen Antrag stellen, um den Eintrag im Grundbuch zu
aktualisieren. Das Grundbuch fungiert als 6ffentliches Register, das
den Eigentumsstatus von Immobilien erfasst. Um die Immobilie zu
behalten, bedarf es der Eintragung Ihres Namens als neuen

Eigentumer.

Diese MafRnahme ist jedoch nicht erforderlich fur den Fall, dass Sie
vorhaben, die Immobilie zu verkaufen. Die Kosten fur die
Aktualisierung des Grundbucheintrags sind in den ersten beiden
Jahren nach dem Tod des Erblassers kostenfrei. Fur Antréige, die
nach dieser Zeitspanne eingereicht werden, entstehen Gebuhren,

die vom Wert der Immobilie abhdngen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Um sich als gesetzlicher Erbe auszuweisen, mussen Sie in der Regel
dem Grundbuchamt das Protokoll der Testamentseréffnung des
Nachlassgerichts vorlegen. Falls Ihnen die Immobilie jedoch nicht
durch ein Testament oder einen Erbvertrag Ubertragen wurde,
bendtigen Sie hierflr einen sogenannten Erbschein. Um einen
Erbschein zu erhalten, ist es erforderlich, dass Sie beim Amtsgericht
Ihres verstorbenen Angehdérigen am Wohnsitz einen Antrag stellen.
Im Fall, dass es mehrere Personen gibt, die gemeinsam erben, bieten

sich zwei Optionen:

Sie kénnen entweder einen Erbschein gemeinsam beantragen, der
sémtliche Erben umfasst, oder getrennte Teil-Erbscheine fur jeden
Erben beantragen. Die GebuUhren werden auch fur dieses Dokument
basierend auf dem Nachlasswert berechnet. Der Erbschein bestatigt
Ihr Recht auf das geerbte Eigentum und erméglicht Innen auch das
Grundbuch einzusehen, um eventuelle finanzielle Verpflichtungen

oder Schulden in Bezug auf die Immobilie zu ermitteln.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Erbschaften sind nicht nur eine Frage des Erbens, sondern auch der
steuerlichen Verantwortung. In diesem Zusammenhang ist es
entscheidend, zu verstehen, dass Erbschaften steuerpflichtig sind
und die Hohe der anfallenden Steuern von verschiedenen Faktoren
abhdngt. Insbesondere das Verwandtschaftsverhdltnis spielt eine

Schlusselrolle in diesem Kontext.

Die Gesetzgebung sieht Freibetréige vor, die gewisse Schwellenwerte
darstellen, bis zu denen keine Erbschaftssteuer anfdlit. Der Freibetrag
ist vor allem von Ihrem konkreten Verwandtschaftsverhdltnis zur
verstorbenen Person abhdngig und betrégt 20.000 Euro, sofern keine
Verwandtschaft besteht. Fir enge Verwandte wie Ehegatten oder
eingetragene Lebenspartner gilt jedoch ein erhéhter Freibetrag von

500.000 Euro.

Im Folgenden finden Sie eine Ubersicht Uber die Freibetrdge geman

der Steuerklassen bei der Erbschaftssteuer:

Steuerklasse 1:

Ehegatten, Lebenspartner: 500.000 €
Kinder, Stief- und Adoptivkinder: 400.000 €
Enkelkinder: 200.000 €

Eltern und GroReltern: 100.000 €

Steuerklasse 2:

Geschwister, Kinder der Geschwister und Stiefeltern: 20.000 €

Steuerklasse 3:

Nicht verwandte Erben: 20.000 €

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Der Verwandtschaftsgrad, den Sie zu der verstorbenen Person
haben, bildet die Grundlage fur Ihre Steuerklasse: Hierbei wird der
monetdre Wert des Erbes zundchst um den entsprechenden
Freibetrag reduziert und dann der Rest — je nach Steuerklasse -

versteuert.

In Deutschland variiert die Erbschaftssteuer abhdngig von lhrem
Verwandtschaftsgrad zum Erblasser sowie der Hohe des vererbten
Vermdégens. Diese Versteuerung variiert von 7 % far den Ehegatten
bei einem zu versteuernden Wert (obz(Jinch des Freibetrags) von
75.000 Euro, bis hin zu 50 % ab einem Restbetrag von 26.000.000 Euro

far Erben ohne Blutsverwandtschaft.

04| ERBSCHAFTSSTEUER BEI IMMOBILIEN

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Sie nach der
Kenntnisnahme einer Erbschaft diese innerhalb von drei Monaten
dem Finanzamt melden mussen. Diese Benachrichtigung sollte
schriftlich erfolgen, um sicherzustellen, dass alle relevanten
Informationen ordnungsgemadf Gbermittelt werden. Sie sollten die
Frist fUr die Erbschaftssteuer unbedingt einhalten, da sonst
rechtliche und finanzielle Konsequenzen drohen, einschliellich des

Risikos einer Strafverfolgung wegen Steuerhinterziehung.

Tipp: Es ist wichtig, zu beachten, dass im Falle einer Erbschaft die
Pflicht besteht, das Finanzamt innerhalb von drei Monaten zu
benachrichtigen.
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In speziellen Situationen, unter bestimmten Voraussetzungen, haben
Sie die Moglichkeit, die Immobilie ohne Erbschaftssteuern zu
erwerben. Dies ist gegeben, falls die verstorbene Person die
Immobilie als ihren Hauptwohnsitz genutzt hat, die Wohnfldche unter
200 Quadratmetern betrdgt und Sie ein direkter Erbe sind,
beispielsweise als Ehepartner, Lebenspartner oder Kind. Die
Voraussetzung fur eine steuerfreie Ubernahme ist, dass Sie die
Immobilie nach dem Erbfall mindestens zehn Jahre lang selbst
bewohnen mussen. Beachten Sie also, dass Sie bei einer kirzeren

Nutzungsdauer nachtréglich Erbschaftssteuern entrichten mussen.

Generell empfiehlt es sich, bereits frihzeitig Uber die
Nachfolgeplanung und die Verteilung lhres Vermogens Gedanken zu
machen. Eventuell kdnnten Sie auch in Betracht ziehen, einen Teil
Ihres Vermdgens noch zu Lebzeiten an Ihre zukUnftigen Erben zu
Ubertragen, um die Erbschaftssteuerlast zu reduzieren. Im
Zusammenhang mit Erbschaftssteuer ist es empfehlenswert, die
Dienste eines Fachmanns in Anspruch zu nehmen. Dieses
Rechtsgebiet ist duRerst kompliziert und es existieren zahlreiche

Aspekte, die berucksichtigt werden mussen.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Es ist bedeutend und relevant zu wissen, wie viel lhre geerbte
Immobilie wert ist. Um diesen Wert, den man als "Verkehrswert"
bezeichnet, herauszufinden, ist es ratsam, ein offizielles Gutachten
erstellen zu lassen. Indem Sie den Wert ermitteln lassen, haben Sie
eine genaue Vorstellung davon, wie viel Erbschaftssteuer Sie
moglicherweise zahlen mussen. Andernfalls wirde das Finanzamt
den Wert lediglich anhand eines Durchschnittswerts gemaf3 der

Grundvermdgensbewertungsverordnung (GrBewV) schatzen.

Alternativ dazu kénnen Sie den exakten Steuerbetrag genauer
festlegen, indem Sie ein Gutachten zur Bewertung der geerbten
Immobilie durch einen Experten erstellen und dieses beim Finanzamt
einreichen. Sie kébnnen dabei mégliche Méngel oder Abnutzungen
der Immobilie im Gutachten hervorheben, was dazu fuhrt, dass die
Erbschaftssteuer reduziert wird. Dies ist besonders nutzlich bei
Glteren Hausern, die renoviert werden mussen, da ein eigenes

Gutachten hierbei sinnvoll ist.
Ein Gutachten ist auch entscheidend fur alle zukunftigen Schritte, die

Sie in Bezug auf die Immobilie unternehmen mdchten, wie zum

Beispiel den Verkauf.
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Der Wert einer Immobilie hdngt von vielen Faktoren ab, wie ihrer
GroRe, ihrem Zustand, ihrer Lage und ihrer Ausstattung. Das macht
die Festlegung des Werts kompliziert. Es ist ratsam, sich von einem
Immobilienexperten beraten zu lassen, da viele Verkdufer dazu
neigen, den Verkaufspreis zu hoch anzusetzen. Dies geschieht
entweder, weil sie emotional an der Immobilie héingen oder weil sie
auf einen hohen Gewinn hoffen. Bei einem Uberhéhten Preis fur die
Immobilie gestaltet sich die Suche nach einem Kéaufer als schwierig
bis unméglich. Andererseits kann eine zu niedrige Einschétzung des

Werts beim Verkauf finanzielle Verluste bedeuten.

Tipp: Die Festlegung eines geeigneten Verkaufspreises fir Ihr Haus
erfordert eine sorgfdltige und eingehende Prifung des Objekts. Dies ist
ein entscheidender Schritt beim Verkauf Ihres Hauses und erfordert
Fachkenntnisse, Genauigkeit und Erfahrung. Mit unserer Expertise
kénnen Sie sicher sein, dass alle Aspekte prdzise bewertet werden. Wir
unterstutzen Sie gerne.

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de
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Wissen, woran man ist.

KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

Bewerten Sie jetzt Ihre Immobilie unverbindlich online unter:

https://wehrhahn-immobilien.de/wertermittiung

EINFACH MIT DER KAMERA-APP IHRES SMARTPHONES SCANNEN UND DIREKT ZUR
IMMOBILIENBEWERTUNG GELANGEN.

JETZT
UNVERBINDLICH
ONLINE C
BEWERTEN.

i n?
Welche \mmobilie méchten Sie pewerte
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In der Regel ist die Entscheidung zur Annahme eines Erbes endgultig

und nur dulerst selten umkehrbar.

Jetzt haben Sie drei verschiedene Optionen, wie Sie mit der geerbten
Immobilie umgehen kénnen: Sie kédnnen sie vermieten, selbst nutzen
oder verkaufen. Jede dieser Méglichkeiten hat ihre eigenen Vorteile,

die wir im Folgenden genauer betrachten werden:

Vermietung
Die Vermietung einer geerbten Immobilie ist dann ratsam, wenn sie
wirtschaftlich rentabel ist. Dies hdngt von verschiedenen Faktoren

ab:

Das Alter der Immobilie: Altere Immobilien erfordern oft mehr
Wartung und Renovierungen, was die Rentabilitét beeinflussen

kann.

Die Kosten fur Renovierungen und Instandhaltung: Hohe
Instandhaltungs- und Reparaturkosten kénnen die Rentabilitét

der Vermietung beeintréchtigen.

Die Mieteinnahmen: Es ist wichtig, dass die Mieteinnahmen
ausreichen, um die laufenden Kosten oder, falls die Immobilie

finanziert wurde, die Zinsen und Tilgung zu decken.

Tipp: Kalkulieren Sie die Kosten gro3zligig. In der Regel sind die
tatsdchlichen Kosten héher als erwartet und im Laufe der Zeit
werden sie normalerweise nicht geringer.
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Sollte es sich bei der geerbten Immobilie um Ihr Elternhaus handeln,
ist es wichtig, keine emotionalen Entscheidungen zu treffen. Die
Kosten und Belastungen, die Sie am Ende tragen kénnten, wéren
wahrscheinlich nicht im Sinne lhrer Familie. Kldren Sie die folgenden

Fragen, ehe Sie handeln:

Méchten Sie lhren Lebensmittelpunkt jetzt oder spater an den

Standort der Immobilie verlegen?

Haben Sie die finanziellen Mittel, um Umbau- und
Sanierungsarbeiten aus lhrem Vermodgen zu finanzieren, nicht nur

jetzt, sondern auch in der Zukunft?

Sind Sie Mitglied einer Erbengemeinschaft und haben Sie die
finanziellen Mittel, um die anderen Erben zusdtzlich zu den

Immobilienkosten auszuzahlen?

Kommen die anderen Optionen nicht in Frage, dann ist der Verkauf
womaglich die beste Wahl. Auch bei theoretisch moéglicher
Vermietung oder Eigennutzung kann der Verkauf dennoch eine
entspannte und duRerst gewinnbringende Entscheidung darstellen.
Die tatséchliche Gewinnspanne hdngt vom Wert der geerbten
Immobilie ab und davon, wie gut der Erbe oder sein

Immobilienmakler den Verkauf abwickelt.

In der Realitdt ist es so, dass die Uberwiegende Anzahl der Erben die

Immobilie aus diversen Uberlegungen heraus verkauft:
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Eigenschaften: Oftmals entspricht eine geerbte Immobilie nicht
genau den Lebensumstdnden der Erben. Womdglich befindet sich
die Immobilie in einer Region, die an Attraktivitat verliert und in der
die Bevolkerungszahl abnimmt. In solchen Situationen kénnte es
ratsam sein, die Immobilie zu ver&uRern, bevor ihr Wert im Laufe der

Zeit sinkt.

Unvermietet: Es ist keine empfehlenswerte Vorgehensweise, eine
geerbte Immobilie zundchst zu vermieten und erst spdter zu
verkaufen. Vermietete Immobilien erzielen in der Regel einen
niedrigeren Verkaufspreis, da der neue Eigentimer in Bezug auf die
Vermietung eingeschrénkt ist und Mietvertréige nur unter
bestimmten Bedingungen gedndert werden kénnen (Mieter kénnen
in der Regel nicht einfach gekundigt werden, auRer aus
Eigenbedarf). Wir raten Ihnen daher, bereits zum Zeitpunkt des
Erbfalls zu Gberlegen, wie Sie mit der Immobilie verfahren méchten,
um den Wert lhres Erbes nicht zu mindern. In den meisten Fdllen ist
der Verkauf einer zum Zeitpunkt des Erbfalls unvermieteten
Immobilie die profitablere Option, da nicht vermietete Immobilien in

der Regel einen héheren Marktwert haben.

Verkaufserlos: Der Erlés aus dem Verkauf erméglicht es lhnen zum
Beispiel, Ihre Traumimmobilie zu erwerben oder Ihren bestehenden

Hauskredit abzubezahlen.

Kreditzahlungen: Es ist moglich, dass die geerbte Immobilie noch
einen ausstehenden Kredit aufweist, der im Rahmen des Erbes
Ubernommen werden musste. In solchen Fdéllen kénnte die beste
Option sein, die geerbte Immobilie zu verkaufen, um finanzielle

Belastungen und Schulden zu vermeiden.
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Aufwand: Erben sehen sich vor der Herausforderung, nicht nur
finanzielle Ressourcen, sondern auch Zeit und Fachwissen in die
Verwaltung und Instandhaltung der geerbten Immobilie investieren
zu mussen. Diese Anforderungen kénnen eine erhebliche Belastung
darstellen, insbesondere wenn die vorhandenen Ressourcen nicht
ausreichen, um die laufenden Kosten zu decken. In solchen
Situationen kann der Verkauf der Immobilie eine sinnvolle Option
sein, um die finanzielle Belastung zu minimieren und die Erbschaft

effizient zu verwalten.

Erbengemeinschaft: Planen Sie, in eine Immobilie einzuziehen, die
Sie gemeinsam mit anderen geerbt haben, mlssen Sie in der Regel
Ihre Miterben auszahlen, was finanzielle Mittel erfordert. Im Fall von
Meinungsverschiedenheiten innerhalb der Erbengemeinschaft
dartber, wie mit der geerbten Immobilie verfahren werden soll, kann

es eine empfehlenswerte Losung sein, die Immobilie zu verkaufen

und die resultierenden Mittel unter den Miterben gerecht aufzuteilen.

Es ist klar, dass viele persénliche Faktoren eine wichtige Rolle bei der
Handhabung einer geerbten Immobilie spielen. Um diese
individuellen Umstdnde angemessen zu bewerten, empfehlen wir
Ihnen, sich von einem Immobilienmakler beraten zu lassen. Wir
verfagen Uber die nétige Erfahrung, um die Nutzungsmdéglichkeiten
der Immobilie gemaf Ihren Bedurfnissen zu analysieren. Das Ganze
erfolgt kosteneffizient, zeitsparend und diskret. Lassen Sie uns jetzt

gemeinsam handeln!
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Vertrauen Sie den Experten von

Wehrhahn Immobilien e.K.

Besser kaufen. Besser verkaufen. Mit uns an Ihrer Seite.

Ihr Ansprechpartner:

Maximilion Wehrhahn
Prokurist

+49 (0) 4532 - 3068 | https://wehrhahn-immobilien.de



SIE HABEN FRAGEN

zum Thema “Erbschaft einer Immobilie”?

Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sle!
Vereinbaren Sie einen unverbindlichen und kostenfreien Beratungstermin
und lassen Sie uns persdnlich Uber Ihre Vorstellungen und Ziele sprechen!

Besser kaufen. Besser verkaufen. Mit uns an lhrer Seite.
Rathausstrafe 1B

22941 Bargteheide

Telefon: +49 (0) 4532 - 3068
Mail: mwe@wehrhahn-immobilien.de

https://wehrhahn-immobilien.de

Die Hinweise in diesem Ratgeber stellen keine individuelle Rechts- oder Steuerberatung dar und
kénnen diese nicht ersetzen. Sie dienen lediglich als allgemeine Orientierungshilfe. Unsere
Beratung beinhaltet keine rechtlichen oder steuerlichen Fragen zu Ihrem speziellen Fall. Bei
rechtlichen oder steuerlichen Anliegen in Ihrem konkreten Fall empfehlen wir Ihnen, sich an eine
qualifizierte Rechtsanwdiltin/einen qualifizierten Rechtsanwalt oder Steuerberaterin/Steuerberater

zu wenden.
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